REGULAMIN

ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA

OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,NAD REGA ” W GRYFICACH

Uchwalony w dniu 29.04.2005 roku - Uchwala Rady Nadzorczej nr 13/111/2005

(Tekst jednolity — stan prawny na dzien 16-12-2020 r.)

Tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone uchwalami:

Uchwata nr 9/2007 z dnia 2007.11.25.
Uchwata nr 1/2008 z dnia 2008.01.31.
Uchwata nr 11/2009 z dnia 2009.09.17,
Uchwata nr 13/2009 z dnia 2009.10.29,
Uchwata nr 13/2010 z dnia 2010.10.21.
Uchwata nr 63/2011 z dnia 2011.08.25.
Uchwata nr 3 /2012 z dnia 2012.02.29.
Uchwala nr 19 /2012 z dnia 2012.11.21.
Uchwala nr 2 /2013 z dnia 2013.02.27.
Uchwala nr 22 /2013 z dnia 2013.11.28.
Uchwala nr 27 /2014 z dnia 2014.11.26.
Uchwala nr 9 /2015 z dnia 2015.09.23.
Uchwata nr 3 /2016 z dnia 30.03.2016r.
Uchwata nr 8 /2016 z dnia 28.09.2016r.
Uchwata nr 15 /2020 z dnia 16.12.2020 r.
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L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi zwanymi dalej
lokalami jest ustalenie wysokosci obcigzen poszczeg6élnych lokali kosztami:
a) eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych i lokali,
b) centralnego ogrzewania,
c¢) dostawy ciepta do podgrzewania wody,
d) eksploatacji i remontéw , urzadzen domofonowych itp.

§2.
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokali (g.z.m.) przeprowadza
si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§3

Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokali oraz ustalenia
oplat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§4

Jesli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 lokali, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo-finansowego,
rozliczenia kosztOw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§5.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i lokali. Réznica pomigdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

II ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§6

Dla kazdej nieruchomosci prowadzona jest odr¢bnie:
- ewidencja 1 rozliczenie przychodéw i kosztow eksploatacii;
- ewidencja wptywow i1 wydatkow funduszu remontowego.

§7

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ w nim zameldowane na pobyt staty lub
CZasSOWY.

§8

1. W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych zuzycia wody, koszty wody
+ kanalizacji rozlicza si¢ wedtug wskazan tych urzadzen.
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2. W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych poboru ciepta (c.0.) rozlicza,
si¢ wedtug wskazan tych urzadzen.

3. Rodznica wskazan zuzycia wody, pomigedzy wodomierzem gtéwnym a suma wskazan
wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalach i w pomieszczeniach wspdlnych
budynku oraz naliczonym zaliczkowym zuzyciem w lokalach nieopomiarowanych,
rozliczana jest:

a) w przypadku opomiarowania wszystkich lokali - na poszczegélnych uzytkownikow
zgodnie z udziatami lokali w nieruchomosci wspolne;.

b) w przypadku braku opomiarowania cze$ci lokali - na wszystkich uzytkownikow nie
posiadajacych wodomierzy zgodnie z udziatami w nieruchomosci wspdlnej - przy
zatozeniu, ze podlegajaca rozliczeniu réznica odpowiada sumie udzialéw uzytkownikow
nie posiadajacych wodomierzy.

4. Nieoptacone zuzycie wody wskazane przez liczniki w pomieszczeniach wspdlnych
rozlicza si¢ na poszczegolnych uzytkownikow nieruchomosci zgodnie z udziatami lokali
w nieruchomosci.

§9.

Jesli urzadzenie pomiarowe zostalo zatozone przez uzytkownika lokalu, uwzglednianie przez
Spotdzielnie jego wskazan jest uzaleznione od przedstawienia $wiadectwa dopuszczajacego to
urzadzenie do powszechnego stosowania.

§ 10.

Koszty eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych i lokali, do ktoérych nie maja
zastosowania postanowienia § 8 sg rozliczane do ilosci 0sob zamieszkatych na state i czasowo,
lub powierzchni uzytkowe;.

§11.

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego, jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzywania, jak np.:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki ubikacje itp.(pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom). Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej cze$ci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi (np. w mansardach), ktérej
wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ powierzchni
lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

4. Powierzchnie lokalu lub jego czgéci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢.
w 100 %

§12.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim, oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
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tazienki, spizarnie, alkowy, zamkni¢te pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp.

z wyjatkiem strychdw, antresol, balkonow loggii pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia
lokalu zaj¢ta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig
tego lokalu.

§13.

Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe zajmowane na
warunkach cztonkowskich, najmu, wtasnosciowe lokale mieszkalne oraz lokale zajmowane
na potrzeby wtasne Spotdzielni z wyjatkiem lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, wozkarnie.

§14.

Podstawa do okreslenia obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami eksploatacji (bez odpiséw na
fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci) jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowej. Sredni roczny koszt eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych na

1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez
$rednig roczng powierzchni¢ uzytkowa lokali okre§lonych w § 13,

§15.

Wyliczony $redni koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych 1 m? powierzchni uzytkowe;
moze by¢ skorygowany przez Rad¢ Nadzorczg dla lokali uzytkowych z tytutu atrakcyjnosci
lokalizacji, wigkszej intensywnos$ci uzytkowania, wyzszych stawek optat za ustugi komunalne
(woda, kanalizacja, wywo6z $§mieci) oraz innych dodatkowych kosztow ponoszonych przez
Spotdzielni¢ w zwigzku z tymi lokalami (np. wigksza terenochtonno$¢ i zwigzane z tym optaty
za wieczyste uzytkowanie).

§16.

Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powigkszony jest dla
poszczegolnych lokali o odpis na fundusz remontowy i1 konserwacje w wysokosci wtasciwej
dla danego lokalu, a w przypadku lokali uzytkowych takze o podatek VAT.

III. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I DOSTAWY CIEPLEJ WODY

§17.

1. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na cato$¢ ogrzewanych centralnie zasobow
mieszkaniowych i lokali uzytkowych. Stosuje si¢ zasad¢ podziatu poniesionych kosztow
centralnego ogrzewania kazdego budynku na uzytkownikow poszczegolnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych potozonych w tym budynku. Wiekszo$¢ uzytkownikow lokali
dokonuje wyboru jednego z dwdch sposobow podziatu kosztow. Koszty moga by¢
rozliczane przy uzyciu podzielnikow kosztow lub bez podzielnikoéw kosztow. Koszty
dostawy cieptej wody rozlicza si¢ na catos¢ zasobow do ktérych woda jest dostarczana.
Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w sezonach grzewczych trwajacych od dnia
01 lipca do dnia 30 czerwca roku nastepnego. Koszty dostawy Cieptej wody rozliczane sa
w okresach potrocznych — od dnia 01 stycznia do dnia 30 czerwca oraz od dnia 01 lipca
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do dnia 31 grudnia. Rozliczenia kosztow ogrzewania oraz kosztow dostawy cieplej wody
dostarczane sg dla uzytkownikdéw poprzez umieszczenie ich w skrzynkach na poczte.

2. Za powierzchnie centralnie ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki co. oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikdw co. ale wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych np.
przedpokoj, tazienka, w.c, itp. 1 ogrzewanych bezposrednio cieptem sasiadujacych
pomieszczen.

3. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, loggii, tarasow, klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychow, pralni, suszami domowych, pomieszczen na
wozki dziecigce itp.

4. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynalezacych do lokali
uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje co. oraz nie moze by¢
ogrzewana posrednio cieptem z przyleglych pomieszczen.

5. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu uzytkowego i1 garazu, objeta dostawg cieptej wody, uwaza
si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu uzytkowego, w ktérym jest przynajmniej jedno ujecie
cieptej wody dostarczanej centralnie.

6. Koszty dostawy ciepta ustala si¢, z wyodrgbnieniem kosztéw statych i zmiennych, na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow w przyjetym okresie rozliczeniowym,

oddzielnie dla celéw co. 1 oddzielnie dla celow podgrzania wody wodociggowe;.

a) kosztami staltymi sa optaty za zamowiona moc cieplng, optaty stale za ushugi
przesytowe, optaty abonamentowe za punkty pomiarowe oraz oplaty za ustugi
dodatkowe zlecone przez Spotdzielnie,

b) kosztami zmiennymi s3 koszty zakupionego ciepla, koszty przesytu ciepta, oraz
koszty no$nika ciepta,

§ 18

1. Koszty zakupu ciepta do budynku pokrywane sg przez indywidualnych uzytkownikow lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych danego budynku, w zaleznosci od wybranego sposobu
rozliczenia, i tak:

a) Przy rozliczeniu bez uwzgledniania opomiarowania grzejnikow koszty ogrzewania
poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych rozliczane beda na m? powierzchni
tych lokali, 1 wyliczane beda w nastgpujacy sposob:

Poniesione koszty na ogrzanie
Koszty ogrzewania  budynku lgcznie 7 kosztami rozliczenia powierzchnia

mieszkania / lokalu powierzchnia wszystkich lokali X mieszkania
mieszkalnych i uZytkowych w budynku

b) Przy rozliczeniu z uwzglednieniem opomiarowania grzejnikow koszty ogrzewania
poszczegbdlnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zostang ustalone w sposéb
okreslony w dalszej czgséci niniejszego regulaminu.

2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow zakupu ciepta na indywidualnych odbiorcow sa:

1). dla c.w.
a) 1 m® zuzytej cieplej wody wykazanej na wodomierzu w mieszkaniach
opomiarowanych,
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b) na osob¢ w lokalach nie posiadajacych wodomierzy,

2). dla co.

a) jednostki zuzycia ciepta ustalone na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw zuzycia
ciepta, zainstalowanych na grzejnikach w lokach opomiarowanych oraz zastosowanie
wspotczynnikow korygujacych UF 1 ze wzgledu na potozenie lokali (LAF), z
zastrzezeniem, ze przy rozliczaniu mieszkan / lokali w ktorych znajduja si¢ piony
grzewcze c.o0. — piony swiecowe (bez grzejnikéw) przechodzace przez przedpokoje lub
inne pomieszczenia, dolicza si¢ jedno rozliczane urzadzenie dla ktorego ustala si¢ ilos¢
jednostek zuzycia odpowiadajaca Sredniemu zuzyciu jednostek w budynku,
uwzgledniajac moc grzewcza tego pionu(UF) i potozenie lokalu (LAF),

b) powierzchnia uzytkowa lokali.

. Koszt podgrzania 1 m* wody stanowi iloraz sumy kosztéw zwigzanych z dostawa energii
cieplnej do podgrzania wody wodociggowej, oraz sumy zuzytej cieplej wody ustalonej na
podstawie odczytow wodomierzy w lokalach i ryczattu dla lokali nieopomiarowanych

w przyjetym okresie rozliczeniowym.

. a). Uzytkownik lokalu pokrywa poniesione przez Spotdzielni¢ koszty c.o. rozliczone na
jego lokal oraz koszty rozliczenia.

b).Optlata za koszty stale ustalana jest poprzez przemnozenie centralnie ogrzewanej
powierzchni lokalu przez wysoko$¢ kosztow statych przypadajacych na 1 m?
powierzchni ogrzewane;.

¢). Koszty zmienne przypadajace na budynek ustala si¢ w oparciu o:
- koszt 1 GJ ustalony jako iloraz sumy kosztow zmiennych i sumy GJ w przyjetym
okresie rozliczeniowym.
- ilosci GJ wykazanych na liczniku ciepta w danym budynku (budynkach) w okresie
rozliczeniowym

. Optata za koszty zmienne rozliczana jest nast¢pujaco:

1). 60 % wedlug odczytu podzielnikow kosztow,

2). 40 % proporcjonalnie do powierzchni centralnie ogrzewanej lokali mieszkalnych
1 uzytkowych.

. Koszty zmienne c.o. przypadajace na poszczeg6lne lokale ustala si¢ dzielgc koszty ustalone

w sposoOb przewidziany w pkt.4 15

a) przez sume¢ jednostek zuzytego ciepta w danym budynku a nastepnie mnozac przez
jednostki zuzytego ciepta w danym lokalu,

b) mnozac oplate stalg ustalona na 1 m? powierzchnie centralnie ogrzewana wszystkich
lokali budynku przez powierzchni¢ centralnie ogrzewana danego lokalu.

. Dla lokali nieopomiarowanych w budynkach opomiarowanych koszt dostawy ciepta ustala
si¢ przyjmujgc do wyliczenia kosztow zmiennych (ciepta emitowanego przez grzejniki)
wedtug 250 % $redniej liczby jednostek zuzycia ciepta na 1 m? w lokalach mieszkalnych
danego budynku, z uwzglednieniem powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu, oraz
wspotczynnikoéw korygujacych. Pozostate zasady rozliczenia identyczne jak dla lokali
opomiarowanych.

. Opomiarowane musza by¢ wszystkie grzejniki zainstalowane w lokalu (za wyjatkiem
pomieszczen tazienek w mieszkaniach). W przypadku stwierdzenia zniszczenia lub
uszkodzenia podzielnikow kosztow uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie
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powiadomi¢ o tym fakcie Administracje Zasobow Mieszkaniowych Spotdzielni.

9. W przypadku celowego uszkodzenia, zerwania plomby lub zdemontowania podzielnikow
kosztow, rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania tak jak dla lokali nieopomiarowanych.

10. W przypadku awarii podzielnikow kosztow, niedokonanie czynnos$ci okreslonych w pkt 8
spowoduje rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania wedtug $redniego zuzycia
wyliczonego w minionym okresie rozliczeniowym w tym budynku..

11. skreslony.
12. skreslony.

13. Do rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej danej nieruchomosci przyjmuje
si¢ nastepujace wskazniki korygujace:

- mieszkania na parterze i ostatniej kondygnacji ze §cianami zewn¢trznymi -0,8
- mieszkania srodkowe na parterze i ostatniej kondygnacji -0,9
- mieszkania na srodkowych kondygnacjach ze §cianami zewng¢trznymi szczytowymi - 0,9
- mieszkania w miejscu zalamania linii zabudowy budynku (uskok) -0,97
- mieszkania w miejscu zatamania linii zabudowy budynku na parterze i

ostatnim pi¢trze - 0,87
- mieszkania na ostatniej kondygnacji, graniczace z niedogrzanym strychem -0,85

14. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo kontroli podzielnikéw kosztow w trakcie okresu
rozliczeniowego, a uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia wejscia do lokalu
osobom kontrolujacym kazdorazowo upowaznionym przez Zarzad Spotdzielni.

15.

1) W przypadku nie udostepnienia do odczytu podzielnikow kosztow w wyznaczonych
terminach, lokal bedzie rozliczany jako lokal nieopomiarowany, a jezeli bedzie mozliwe
jeszcze odczytanie wskazan podzielnikow, uzytkownik ponosit bedzie koszty
dodatkowych odczytow i dojazdu odczytujacych.

2) W przypadku braku odczytu i nie wymienienia tzw. fiolek podzielnikoéw wyparkowych
w poprzednim sezonie grzewczym, do biezacego rozliczenia przyjmuje si¢ /2 wartosci
odczytu z dwoch sezonow grzewczych. Nie dokonuje si¢ korekty rozliczenia z poprze-
dniego okresu.

3) Koszty nieuzasadnionych ekspertyz ponosi uzytkownik wnoszacy o jej
przeprowadzenie.

4) O terminach odczytow informacja z 7 dniowym wyprzedzeniem bedzie zamieszczana
na stronie internetowej spotdzielni, oraz na klatkach schodowych. Nie bgda stosowane
indywidualne powiadomienia uzytkownikow. Obowigzek udostepnienia podzielnikéw
do odczytu  w ustalanych terminach jest po stronie uzytkownikow c.o.

16. Wprowadza si¢ minimalne i maksymalne ilo$ci zuzytego ciepta w lokalach mieszkalnych:

a) minimalna ilo§¢ jednostek zuzycia ciepta przyjmowana do rozliczeh wynosi 25 %
$redniej liczby jednostek zuzycia ciepta na 1 m? w lokalach mieszkalnych danego
budynku, z wuwzglednieniem powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu, oraz
wspotczynnikow korygujacych.

b) maksymalna ilo$¢ jednostek zuzycia ciepta przyjmowana do rozliczen wynosi 250 %
$redniej liczby jednostek zuzycia ciepta na 1 m? w lokalach mieszkalnych danego
budynku, z wuwzglednieniem powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu, oraz
wspotczynnikow korygujacych.
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17. Wszelkie uznane reklamacje dotyczace wysokosci kosztow centralnego ogrzewania
obcigzajg koszty stale ogrzewania budynku w przysztym sezonie grzewczym.

18. Odczyt droga radiowa nie wymaga potwierdzenia przez uzytkownika. Reklamacje
dotyczace wykonanych odczytow nalezy zglosi¢ w terminie 7 dni od daty otrzymania
rozliczenia kosztéw ogrzewania. Koszty nieuzasadnionej reklamacji odczytow obcigzajg
uzytkownika.

19. W szczegolnych przypadkach stwierdzenia braku poszanowania dla energii cieplne;j,
a w tym stwierdzenia w czasie sezonu grzewczego, dlugotrwatego okresu otwartych okien
w nieopomiarowanych lokalach potozonych ~w budynkach opomiarowanych, badz
nieopomiarowanych - naliczane beda dodatkowe optaty za c.o.. Wysokos¢ tych optat
wyliczana be¢dzie na podstawie dtugosci okresu stwierdzonych otwartych okien oraz mocy
grzejnikow. Okres za ktory naliczana bedzie dodatkowa optata potwierdzony musi by¢
notatka stluzbowa sporzadzona przez pracownikow Spoldzielni. O zastosowaniu
dodatkowych optat uzytkownik ktérego one dotyczg zostanie niezwtocznie powiadomiony
na pismie. Wysoko§¢ wyliczonych dodatkowych optat obcigzajacych poszczegodlnych
uzytkowniké6w odliczana bedzie od kosztow ogrzewania przedmiotowych budynkow przed
sporzadzeniem rozliczenia na poszczegdlnych uzytkownikow.

§ 19

. Zuzycie cieptej wody rozliczane bedzie:

a) w lokalach objetych dostawa cieptej wody i wyposazonych w wodomierze wg. wskazan
wodomierzy,

b) w lokach objetych dostawa cieptej wody a nie wyposazonych w wodomierze

w przeliczeniu na osobe,

¢) roznica wskazan zuzycia cieptej wody pomiedzy wodomierzem gléwnym a suma zuzycia
c.w. wszystkich lokali 1 pomieszczen wspdlnych w nieruchomosci rozliczana begdzie
analogicznie jak réznica wskazan zuzycia zimnej wody okreslona w § 8 pkt 3 i 4.

. W przypadku uszkodzenia wodomierza uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Administracje Zasobow Mieszkaniowych
Spotdzielni.

. Nie dokonanie czynnosci, o ktorych mowa w pkt.2 lub uniemozliwienie dokonania odczytu
wodomierza spowoduje rozliczenie zuzycia wody w wysokosci okreslonej w pkt. 1 b.

W przypadku umys$lnego uszkodzenia wodomierza zuzycie wody zostanie rozliczone wg
zasad okre$lonych w pkt. 1 b, a koszty napraw obcigza uzytkownika lokalu — cztonka

Brak odczytu wodomierza nie zawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
wg. Sredniego zuzycia wody przypadajacego na dany lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Uzytkownik lokalu rozliczajacy si¢ ze zuzycia wody na podstawie wodomierza
zobowiazany jest do jego legalizacji w okre$lonych przepisami terminach. W przypadku
braku legalizacji zuzycie wody rozliczane bgdzie jak dla lokalu niepomiarowanego.

§ 20
1. Na poczet naleznosci za co. i c.w. uzytkownicy lokali zamieszkali w lokalach objetych
dostawg energii cieplnej, zobowigzani sg wnosi¢ zaliczki w wysokos$ci ustalonej przez
Zarzad wg. nastepujacych zasad:
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1) za co.- wg. przecietnego planowanego kosztu przypadajacego na 1 m? p.u. lokalu x
pow. uzytkowa lokalu,
2) za podgrzanie wody wodociggowej w lokach opomiarowanych optatg stanowia:

- iloczyn planowanego kosztu podgrzania 1 m® wody zimnej x przewidywane zuzycie

cieptej wody w okresie rozliczeniowym,

3) za podgrzanie wody w lokalach nieopomiarowanych optate stanowi:

a) ryczalt stanowiacy iloczyn ceny podgrzania 1 m* wody i normy zuzycia cieple;j
wody na 1 osobg x ilo§¢ 0s6b zameldowanych w danym lokalu,

b) norma dla mieszkan nieopomiarowanych wynosi 7 m* na osobe miesigcznie,

c) dla mieszkan posiadajacych wodomierze, dla ktorych uptynat okres legalizacji,
normg ustala si¢ na podstawie przeci¢tnego zuzycia wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego dla tego lokalu, nie dtuzej jednak niz do kolejnego rozliczenia,
w razie nie dokonania legalizacji urzadzen pomiarowych lub nie zamontowania
nowego wodomierza, stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 1,3) lit. "a".

2. Planowany lub faktyczny koszt podgrzania 1 m* wody stanowi iloraz sumy kosztow
planowanych lub faktycznych oraz ilo$¢ wody podgrzanej w m? ogétem. Koszt
podgrzania cieptej wody na osobg ustala si¢ jako iloraz réznicy pomigdzy kosztami
podgrzania wody ogdtem z kosztami zuzycia wody w lokalach opomiarowanych i liczby
0s0b zamieszkatlych w lokalach nieopomiarowanych.

3. Rzeczywiste koszty dostawy energii cieplnej rozliczane beda:
a) raz w roku - w terminie 3-ch miesigcy, po dokonaniu odczytu zuzycia ciepta
na podzielnikach zainstalowanych w lokalach,
b) raz na poétrocze - w terminie 1-go miesigca po dokonaniu odczytu wodomierzy
cieptej wody,
¢) raz w roku w terminie 2 miesi¢cy od zakonczenia sezonu grzewczego — dla
budynkéw nieopomiarowanych.

4. Wynikte z rozliczenia kosztow nadptaty zaliczek zaliczane beda na poczet optat
eksploatacyjnych na przyszie okresy. Doptaty stanowigce rdznicg pomigdzy faktycznymi
kosztami a wniesionymi zaliczkami uzytkownicy lokali winni wnie$¢ na konto, badz
wptaci¢ w kasie Spotdzielni w terminie ustalonym przez Zarzad.

5. W razie zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami urzadzen
pomiarowych i podzielnikow kosztow, dotychczasowy uzytkownik lokalu obowigzany jest
zawrze¢ z nabywca prawa do lokalu umowg zbycia wierzytelno$ci oraz umowg przejecia
dhugu 1 przedstawi¢ je Spotdzielni. Pomimo braku takiej umowy wszelkie obcigzenia
wynikajace z rozliczenia kosztéw na bazie odczytdw urzadzen pomiarowych i
podzielnikow kosztéw wobec Spotdzielni ponosi nabywca praw do lokalu.

IV. ROZLICZENIE SPYATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH Z
TYTULU KREDYTOW ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§21

Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali zajmowanych na
warunkach spotdzielczego prawa lokatorskiego, na warunkach najmu, lokali wtasno$ciowych
oraz spotdzielczego prawa wlasnosciowego. Sprawy rozliczen splaty zobowigzan
dhlugoterminowych reguluja przepisy okreslajace zasady rozliczenia kosztow budowy i ustalenia
wktadow budowlanych.
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§22

Obcigzenie lokali mieszkalnych sptata zobowigzan dtugoterminowych ustala sie w zt./m?
powierzchni uzytkowej lokali.

§23

Sptate zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca na lokale mieszkalne rozlicza si¢ jednolicie
w zt./m? mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewzigcia inwestycyjnego.
Dopuszczalne jest odrgbne rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych dla poszczegdlnych
czesci tego przedsiewziecia w przypadku, gdy w trakcie jego realizacji nastepuja zmiany
kosztow realizacji, np. zmiany cen budownictwa, technologii itp.

§24

Wysokos$¢ odpisu na sptate zobowigzan dtugoterminowych dla mieszkan objetych wspdlnym
rozliczeniem ustala si¢ w drodze podzielenia nie umorzonej cz¢sci kredytu przez srednia
powierzchnig tych lokali uwzgledniajac dtugos¢ okresu sptaty 1 wielko$¢ umorzen obowigzujace
dane lokale.

§25

1 Splatg zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca za lokale uzytkowe rozlicza si¢ odrebnie
dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodng od kosztu budowy ustalonego w wyniku
rozliczania kosztow inwestycji.

2. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia si¢ wysokos¢ srodkow wlasnych wniesionych przez
uzytkownika na pokrycie kosztow budowy lokalu oraz obowiazujace dany lokal warunki
splaty kredytu dlugoterminowego.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I
REMONTOW URZADZEN DOMOFONOWYCH

§26

Koszty napraw domofonéw w cato$ci obcigzaja lokatoréw

VL. USTALENIE OPELAT ZA UZYWANIE LOKALI

§27

obcigzenia poszczegolnych lokali g.z.m. oraz sptaty zobowigzan dlugoterminowych
pokrywane sg przez uzytkownikow lokali.

§28

1. Czlonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach spétdzielczego prawa typu
lokatorskiego wnosza oplaty czynszowe na pokrycie:
- kosztow eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych obejmujacych rowniez odpisy na
fundusze: na remonty i konserwacje, termomodernizacjg kosztow centralnego
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ogrzewania i dostawy cieptej wody,

- sptaty rat kredytu i innych zobowigzan zaciggnigtych na sfinansowanie kosztoéw budowy
lub kupna budynkow mieszkalnych.

2. Czlonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach spotdzielczego prawa typu
wlasnos$ciowego 1 wyodrgbnionej wlasnosci wnoszg optaty eksploatacyjne na
pokrycie kosztéw eksploatacji zasobow mieszkaniowych obejmujace rowniez

odpisy na fundusze (na remonty, termomodernizacj¢ i konserwacje, kosztow
centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody).

3. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza czynsz najmu na pokrycie:

- kosztow eksploatacji (obejmujacych odpisy na fundusze)
- splaty zobowigzan dtugoterminowych.

§ 29
1. Podstawa do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali bez co. i c.w. stanowi koszt

przypadajacy na 1 m? p.u. wynikajacy z planu i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, oraz
na osoby zamieszkale na state i czasowo w zasobach spotdzielczych.

2.Podstawe do ustalania optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu

mieszkalnego bez wzgledu na status prawny (wlasnosciowe, lokatorskie, najem) stanowi
powierzchnia uzytkowa oraz osoby zameldowane na state 1 czasowo.

3. Naliczanie optaty za odpady state nastepuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
uchwatami Rady Gminy. Przy naliczaniu oplaty od ilo$ci mieszkancow wysokos¢ oplaty jest
iloczynem liczby mieszkancow i ustalonej stawki od jednego mieszkanca. Natomiast podziat
optaty wyliczonej dla budynku na bazie zuzycia wody dokonywany jest w nastepujacy
sposob:

a) Dla mieszkan opomiarowanych — §redniomiesieczne zuzycie wody w m> za poprzedni
rok pomnozone przez obowigzujaca stawke.

b) Dla mieszkan nieopomiarowanych - naliczone miesieczne zuzycie wody w m? (zgodnie
z zapisami w ustepie 4) pomnozone przez obowigzujaca stawke.

c) Optate wynikajaca z réznicy wskazan zuzycia wody pomi¢dzy wodomierzem gldownym
a sumg wskazan wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalach i pomieszcze-
niach wspolnych budynku oraz naliczonym zaliczkowym zuzyciem w lokalach
nieopomiarowanych rozliczana jest:

- w przypadku opomiarowania wszystkich lokali w nieruchomosci — na poszczegdlnych
uzytkownikéw, zgodnie z udziatami w nieruchomosci wspolnej,

- w przypadku braku opomiarowania cz¢sci lokali — na wszystkich uzytkownikow nie
posiadajacych wodomierzy zgodnie z udziatami w nieruchomosci wspdlnej,

- w przypadku braku opomiarowania w pomieszczeniach wspolnych, lub w przypadku
awaryjnego wydostania si¢ wody z sieci poza lokalami - na poszczego6lnych
uzytkownikow, zgodnie z udziatami w nieruchomosci wspoélne;.

d) Optate wynikajaca z zuzycia wody wykazang przez liczniki w pomieszczeniach
wspoélnych rozlicza si¢ na poszczego6lnych uzytkownikow nieruchomosci zgodnie

z udziatami lokali w nieruchomosci.

e) W lokalach mieszkalnych niezamieszkalych nie posiadajacych wodomierzy przyjmuje
sie $redniomiesieczne zuzycie w wysokosci 6m?.

4. Ilo$¢ osob zamieszkatych w zasobach spotdzielczych jest podstawa do naliczania optat za
gospodarke nieczysto$ciami statymi w czgéci zasobow oraz stanowi w lokalach nie
posiadajacych wodomierzy podstawe do ustalenia zaliczki na poczet zuzycia wody w
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wysokosci odpowiadajacej 6 m® na osobe dla zimnej wody, i 7 m® na osobe dla cieplej wody.
Pozostate oplaty eksploatacyjne, facznie z odpisami na fundusz remontowo-konserwacyjny,

ustalane sag w wysoko$ci wynikajacej z powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki ustalone;
na 1m? powierzchni uzytkowe;.

5. Podstawe do ustalenia optaty eksploatacyjnej tacznie z odpisami na fundusz remontowo-
konserwacyjny lokali uzytkowych posiadanych na zasadach wtasnosciowego prawa

stanowi stawka wynikajaca z kosztow eksploatacji i odpisdw na remonty , pomniejszona
o koszty:

- zuzycia gazu w pomieszczeniach wspolnego uzytku,

- kosztow zuzycia wody, za ktdra naleznos$¢ optacajag w/g wskazan posiadanych urzadzen
pomiarowych,

- kosztow energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia pomieszczen wspdlnego uzytku,

- kosztow sprzatania pomieszczen wspolnego uzytku nalezacych do lokali mieszkalnych

Optaty tak ustalone nie moga by¢ nizsze od optat obcigzajacych lokatorow lokali

mieszkalnych wraz z wyliczong na 1m? p.u. stawka za nieczystosci stale.

6. Optate za wynajem lokali uzytkowych pobiera si¢ w wysokosci uzyskanej w wyniku
przetargu, badz ustalonej przez Zarzad Spotdzielni - jesli nie byto przetargu. Wysoko$¢
odpisu na fundusz remontowo-konserwacyjny ustala Zarzad Spoétdzielni.

7. Optate za najem gruntow pod kioski handlowe i garaze pobiera si¢ w wysokosci ustalone;j
przez Zarzad Spoldzielni.

8. Uzytkownicy lokali wyszczego6lnionych w pkt. 5 i1 6 oraz najemcy terendw
wyszczegolnionych w pkt. 7 poza wymienionymi optatami ptacg podatek od nieruchomosci
wyszczegdlniony w odrgbne; pozycji, oraz zwracajg koszt dostawy energii cieplnej w sposdb
przewidziany w rozdz. III Regulaminu.

§ 30.

1 Optate miesigczng za uzywanie lokalu, ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu.

2. Powstanie 1 ustanie obowigzku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz
terminy wnoszenia oplat ustalaja- w odniesieniu do cztonkow Spoétdzielni - postanowienia
Statutu Spoétdzielni.

3. W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego obowigzku
okresla umowa najmu.

§ 31
Zasady ustalania podatku od nieruchomosci oraz wymiaru podatku od lokali reguluja odrgbne

przepisy.

VIL. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 32

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:
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1) W zakresie eksploatacji i remontdw zasobow mieszkaniowych - utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjna.
Rozdzial obowigzkow Spotdzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokalu okresla:

- w odniesieniu do cztonkow - regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,
- w odniesieniu do najemcOw - umowa najmu.

2) W zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w sezonie grzewczym warunkow
do uzyskania normatywnej temperatury.

3) W zakresie dostaw cieptej wody - dostarczanie cieptej wody z normalng cze¢stotliwoscia.
§ 33

1. Temperaturg obowigzujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura 18 °C - mierzona
w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm.

2. W przypadku gdy okres niedogrzania lokalu w okresie grzewczym trwa co najmniej dwa
kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu wynosita.
a) + 15 °C lub mniej - optate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/15 czesci oplaty miesigczne;.
b)ponizej + 18 °C, ale wyzej niz okresla pkt a - optate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/30
czesci optaty miesiecznej liczac za kazdy dzien niedogrzania.

3 Bonifikat w optatach nie stosuje si¢ jezeli przyczyna niedogrzania lokalu lezy po stronie
lokatora (uzytkownika lokalu).

§ 34

W przypadku braku cieptej wody w lokalu badz gdy w punkcie czerpalnym w lokalu

w szczytowym okresie poboru, jak przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura wody jest
nizsza od 45°C w ciggu dwoch kolejnych dni - optate za ciepto do ogrzewania wody obniz
si¢ o 1/30 czgsci oplaty miesiecznej, liczac za kazdy dzien, w ktorym nastapita przerwa

w dostawie cieptej wody lub dostarczono ciepta wodg o temperaturze nizszej od +45°C.

§ 35.

Obnizek, o ktérych mowa w § 33 1 § 34 nie stosuje si¢ w odniesieniu do optat ustalanych
wedtug wskazan urzagdzen pomiarowych.

§ 36

1 Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia
lub w dniu nastepnym. Spoétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu
zgloszenia.

2. Sprawdzenie powinno odby¢ si¢ w obecno$ci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie
reklamacji przez Spotdzielni¢ jest rOwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do
obnizki w optatach.

§ 37

Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych. Globalne
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kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wptywow.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 38

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 29.04.2005 r . prot. Nr 4/2005.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

podpisy

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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