REGULAMIN

porzadku domowego, zasad wspotzycia mieszkancow
i uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Rega” w Gryficach.

Zatwierdzony Uchwat3a Rady Nadzorczej z dnia 08.09.1994 r. z moc3a obowigzujaca
od dnia 01.10.1994 r.

(Tekst jednolity - stan prawny na dzier 23.09.2015r.)

Tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone uchwatami:

e Uchwata Nr 4/97 Rady Nadzorczej z dnia 23 stycznia 1997 r.
e Uchwata Nr 7/2013 Rady Nadzorczej z dnia 25 wrzesnia 2013 r.
e Uchwata Nr 10/2015 Rady Nadzorczej z dnia 23 wrzesnia 2015 r.
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ROZDZIAL 1. Przepisy ogélne

[~2
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§ 1

. Budynki, ich otoczenie, urzadzenia techniczne, place zabaw i zielefice

stanowia spoleczng wilasno§¢ mieszkancow 1 pozostaja we wiadaniu
Spoldzielni, a ich utrzymanie pokrywane jest z oplat za uzywanie
lokali spéldzielczych - ujgte w czynszach.

. Nalezyta dbalo$¢ o utrzymanie zasobéw mieszkaniowych, doméw 1 ich

wyposazenia technicznego oraz zieleni, lezy w interesie wszystkich
mieszkancow osiedli.

§ 2

. Regulamin niniejszy opracowany na podstawie Statutu Spéldziclni

Mieszkaniowej "Nad Rega" w Gryficach obowiazuje wszystkie osoby
zamieszkale w budynkach Spoldzielni.

. Za nieprzestrzeganie postanowien "Regulaminu" przez wszystkie osoby

wspolnie zamieszkale, czlonkowie Spoldzielni ponosza odpowiedzial-
no$¢ statutowa przed organami Spoltdzielni, niezaleznie od sankcji
wynikajacych z przepisow kodeksu wykroczen i innych powszechnie
obowigzujacych przepisdw oraz niezaleznie od odpowiedzialnosci
cywilnej wynikajacej z przepisow k. c.

ROZDZIAL 1I. Utrzymanie budynkéw i mieszkan

&3

Administracja Spoldzielni obowigzana jest do:

1.

Przekazywania czlonkom mieszkan zdatnych do uzytku na podstawie
protokoléw zdawczo-odbiorczych.
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. Usuwania wad i usterek budowlanych ujawnionych w okresie rekojmi
w terminie jak najkrotszym i w sposéb najmniej klopotliwy dla loka-
tora.

k]

. Protokolarncgo odbioru lokalu w przypadku opuszczenia przez cztonka
lub najemcg.

g 4

Administracja Zasobéw  Mieszkaniowych Spoldzielni  Mieszkaniowe]
"Nad Regg" w Gryficach zobowigzana jest do sprawnej obstugi mie-
szkancow w zakresie $wiadczen organizacyjnych oraz zalatwiania ich
wnioskow 1 skarg dotyczacych spraw ogolnych i indywidualnych, a
ponadto do:

1. Dbalosci o wlasciwy stan techniczny i sanitarny budynkow oraz ich
otoczenia.

2. Utrzymania czystosci i estetyki elewacji klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, placow zabaw, zielencéw, chodnikow,
doj$¢ 1 innych obiektow ogolnego uzytku.

3. Zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji 1 urzadzen

stanowigcych stale wyposazenie budynkow.

4, Wyposazenia budynkéw w odpowiednie zbiorniki do skladania odpa-
dkéw i zapewnienia ich systematycznego oprozniania.

L

Dokonywania niezbednych remontéw i zabiegéw konserwacyjnych
budynkéw i urzadzen technicznych, wchodzacych w zakres obowiazku
Spoldzielni.

6. Zapewnienia dogodnych i bezpiecznych dojs¢ do domow 1 mieszkan.

7. Zapewnienia o$wietlenia klatek schodowych, wejs¢ do budynkow i
korytarzy piwnicznych.

8. Podanie w gablotach na klatkach schodowych informacji o funkcjonowaniu
administracji i organoOw samorzadowych Spoldzielni, oraz numerdow Strazy,
Policji i Pogotowia Ratunkowego.

9. Systematycznego prowadzenia dezynfekcji $mietnikow oraz w razie
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stwierdzonej potrzeby, dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen ogélnego
uzytku.

10. Oznakowania budynku przez umieszczenie numeréw adresowych i
nazw ulic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 5

l. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko zgodnie z jego przezna-
czeniem.

2. Wykonywanie rzemiosta, uslug lub zajecia zawodowego w lokalu
spoldzielczym bez zgody Spoldzielni jest zabronione.
3

. W czgsel lokalu mieszkalnego moze by¢ wykonywane rzemiosto, ushugi
lub zajecia zawodowe, o ile nie zakloca spokoju wspoimieszkancom,
nie zagraza bezpieczenstwu i nie pogarsza stanu sanitarnego budynku.

4. Legitymujgcy si¢ upowazenieniem, wystawionym przez Zarzad praco-
wnik Spoéldzielni ma prawo dokonywania sprawdzania stanu techni-
cznego urzadzen znajdujacych sie w mieszkaniu.

§ 6

I. Zabrania si¢ =zanieczyszczania klatek schodowych, korytarzy piwni-
cznych i innych pomieszczen ogdlnego uzytku.

2

W przypadku nieumy$inego zanieczyszczania pomieszczen lub obejéé
budynku, sprawca powinien niezwlocznie, bez wezwania uprzatnaé
zanieczyszczone miejsce.

II-.J-'

. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do zainstalowanych przez Spéldziel-
ni¢ Smietnikow.

4. Zabrania si¢ palenia papierosdw, tytoniu itp. na klatkach schodowych

1 w wiatrotapach.

5. Zabrania si¢ wyrzucania niedopatkéw papierosow z balkonéw, taraséw, loggii
oraz przez okna.

6. Wyrzucanie przez okna, z balkonow i loggii jakichkolwiek przedmiotow
i odpadkéw oraz trzepanie dywanow itp. jest surowo zabronione.

§ 7

Wiszelka dewastacja substancji budynkdéw jest zabroniona. Naprawy powstalych
uszkodzen bedg wykonywane na koszt sprawcy lub osoby za niego
odpowiedzialnej, niezaleznie czy uszkodzenie budynku bylo celowe czy tez
niezamierzone. Ta sama zasada dotyczy dewastowania terenow zielonych i urzadzen
rekreacyjnych.

§ 8

Niedozwolone jest wyrzucanie do muszli klozetowych szmat, lisci, $miecci,
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papierow itp. przedmiotéw mogacych spowodowac zatkanie gléwnego
przewodu kanalizacyjnego.

ROZDZIAL 1I1. Bezpieczenstwo p. pozarowe.
§ 9

W  przypadku stwierdzenia wulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast
zamkna¢ zawory odcinajgce gaz przy gazomierzu oraz zawiadomi¢ pogo-
towie gazowe i administracj¢ osiedla.

§ 10

Zabrania si¢ pod odpowiedzialnoscia karng przechowywania w piwni-
cach budynkow 1 innych pomieszczeniach wspélnego uzytku materiatow
latwopalnych, zracych, wybuchowych i cuchnacych oraz uzywania w tych
pomieszczeniach otwartego ognia.

§ 11
l. Przechowywanie w piwnicach, korytarzach piwnicznych 1 pomieszcze-

niach ogolnego uzytku skuteréw, motocykli, benzyny, rozpuszczalnikow
itp. jest niedozwolone.

2

Niedozwolone jest rowniez tarasowanie tych pomieszczen nieuzyte-
cznymi meblami itp. sprzetem utrudniajgcym akcje p.pozarowa.

. Przedmioty tzw. wielkogabarytowe w tym sprzet AGD beda w terminach
ustalonych przez Administracje publiczng usuwane z wyznaczonych miejsc
nieodplatnie. Poza tymi terminami kazdy uzytkownik przedmioty te wywozi na
wlasny koszt do miejsc wskazanych przez Administracje Publiczna.

W przypadkach przeciwnych firma wywozaca nieczystosci lub Spoldzielnia
wywiezie te przedmioty na koszt lokatora, a w przypadku braku mozliwosci jego
ustalenia koszt wywozu podzielony zostanie na wszystkich uzytkownikow boksu
smietnikowego, lub posesji.

s

§ 12

. Zabronione jest wszelkie naprawianie i przerabianie instalacji elektry-
cznej, poza wymiang bezpiecznikéw, zabezpieczajacych obwod wlasnego
mieszkania.

2. O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomic
administracje zasobow mieszkaniowych.
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ROZDZIAL 1V. Przepisy porzadkowe

T
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§ 13

Dokonywanie zmian w elewacji budynku przez zmiane kolorystyki
loggi, balkonéw i zewnetrznej powierzehni okien, a takze samowolne
montowanie krat balkonowych, zamurowywanie balkondw, loggi jest
niedopuszczalne.

. Winni nieprzestrzegania powyzszego postanowienia beda ponosili

odpowiedzialno$é cywilng i karno-administracyjng (wykroczeniowa).

. Przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow powodujacych

oszpecenie budynku jest zabronione.

Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych winno
odbywa¢ si¢ w sposéb nie narazajacy na zalanie mieszkan polozo-
nych nizej i elewacji budynku.

§ 14

Instalowanie wszelkich szyldow i reklam w bramach, prze$witach, na
murach i dachach budynkow jest dozwolone tylko za zgoda Spoldzielni
na warunkach ustalonych przez Zarzad.

[~

&

§ 15

. Instalowanie indywidualnych anten radiowvch i telewizyjnych na da-

chach budynkéw jest niedozwolone.

. Za wszelkie szkody wyrzadzone Spoldzielni i osobom trzecim spowo-

dowane samowolna instalacja anten odpowiada ich wlasciciel.

. W przypadku stwierdzenia nieprzestrzegania pkt.l Spoldzielnia usunie

instalacje antenowe na Koszt czlonka, ktéry je zainstalowal.

§ 16

. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego

ogrzewania, a w szczegolnosci dokladania zeber grzejnikowych, usu-
wania lub powigkszania kryz dtawiacych, odpowietrzania grzejnikdw
oraz spuszczania wody z pionow c.o.
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. Trzepanie na bal

Powyiszy zakaz dotyczy zardéwno wlasnego mieszkania jak 1 pomie-
szezen ogdlnego uzytku.

Na okres zimy uzytkownicy pomieszezen mieszkalnych pod rygorem
utraty prawa do bonifikaty w przypadku wystapienia niedogrzania
mieszkania powinni zabezpicczy¢ okna i drzwi przed uptywem ciepla.
W tym samym czasic zobowiazani sa rowniez zabezpieczy¢ okna w
swoich piwnicach.

. Zabezpieczenie drzwi wejsciowych 1 okien w Korytarzach oraz piwni-

cach nalezy do Administracji Zasobow Mieszkaniowych,

§ 17

. Pranie 1 suszenie bielizny odbywac si¢ moze w specjalnie do tego

celu przeznaczonych pomieszczeniach - pralniach i suszarniach.

. Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscig

aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia. W szezegdInosct nalezy zwra-
cac uwagge na niezapychanic kratek sciekowych, niepozostawianie
otwartych okien w okresie zimowym.

. Po zakonczeniu prania pomieszczenic nalezy posprzatac, przewietrzy¢

1 zamknac.
Korzystanie z pralni jest odplatne w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

§ 18

. Trzepanie dywanow, poscieli i odziezy winno sig¢ odbywa¢ w miejscach

specjalnie do tego przeznaczonych, w godzinach od 8.00 do 18.00.

konach, loggiach, klatkach schodowych 1 w oknach
jest zabronione. Winni naruszenia tych zasad odpowiadac¢ bedg w
trybie karno-administracyjnym.

. Prace wywolujace nadmierny hatas, wykonywane w mieszkaniach, piwnicach,

na klatkach schodowych i w poblizu budynkow, np. prace remontowe w tym
wiercenie otworow, powinny by¢ wykonywane w godzinach od 8% do 18%,

§ 19

. W obrebie domdéw mieszkalnych Spoldzielni Mieszkaniowe] "Nad Regq"

w Gryficach hodowla drobiu, krélikéw, golebi 1 innych zwierzat uzy-
tkowych jest zabroniona.
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. Zabrania si¢ réwnicz zanieczyszczania smarami chodnikow i drdg

. Zabronione jest takze trzymanie poza lokalem mieszkalnym psow i

kotow.

. Trzymanie w lokalach mieszkalnych pséw, kotéw i innych zwierzat

domowych jest dopuszczalne o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu,
nie zaklocaja spokoju, nie zanieczyszczaja otoczenia, a ich wlascicie-
le sq w stanie zapewni¢ im wlaciwa opieke i przestrzeganie wymo-
gow sanitarnych.

Do obowiazkow posiadaczy psow nalezy w szczegdinosei:

- regularne szczepienie przeciw wsciekliznie i innym chorobom zaka-
Znym,

- natychmiastowe usuwanie wszelkich zanieczyszczen spowodowa-
nych przez psa w obrgbie i obejsciu budynku (dotyczy réowniez
wilascicieli innych zwierzat domowych),

- wyprowadzanie psa na smyczy i w kagancu,

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo przechodniow oraz mozliwosé wyrza-

dzenia szkod na terenach zelonych. spuszczanie psa ze smyczy jest
niedozwolone.

Wiasciciele zwierzat domowych ponoszg odpowiedzialno$é za wszelkie
szkody spowodowane przez te zwierzeta.

Zabronione jest karmienie i dokarmianie zwierzat (w tym ptakow) poza lokalami
mieszkalnymi na terenie nieruchomosci Spoldzielni. Dokarmianie i1 karmienie
zwierzat moze by¢ wykonywane w miejscach wyznaczonych przez
Administracje Publiczna.

§ 20

. Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w migj-

scach do tego wyznaczonych.

. Blokowanie przez pojazdy dojs¢ do klatek schodowych, dojazdow

do smietnikéw, a takze parkowanie w sposob uniemozliwiajacy dojazd
do budynkéw pojazdow uprzywilejowanych jest niedopuszezalne.

4

=
dojazdowych oraz mycia wszelkich pojazdéw w obrebie budynkow
mieszkalnych.

. Zapuszczanie silnikow w celach kontrolnych w obrebie budynkow

mieszkalnych jest zabronione ze wzgledu na powodowane halasy.
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§ 21

Warunkiem harmonijnego wspétzycia wszystkich mieszkancow

b2

L]

4.

Jest wzajemna zyczliwos¢, tolerancja i wyrozumiatosc.

Il

W godzinach od 22.00 do 6.00 rano w budynkach mieszkalnych i

na terenie osiedla obowigzuje zachowanie ciszy nocnej, w tym czasie

nalezy:

- Sciszy¢ odbiorniki urzadzen radiofonicznych i telewizyjnych,

- zaprzesta¢ gry na instrumentach, $piewow i glosnych rozmoéw na
klatkach schodowych.

W przypadku stwierdzenia pijanstwa, awanturnictwa, razacego narusza-
nia zasad dobrych obyczajéw lub zlodliwego lamania ustalen powyz-
szego regulaminu, w stosunku do winnych beda wyciagane wszelkie
konsekwencje, az do wykluczenia ze Spoldzielni i eksmisji z zajmowa-
nego mieszkania.

§ 22

. Rodzice - czlonkowie Spoldzielni, a takze uzytkownicy mieszkan w zasobach

Spoldzielni sq zobowigzani do zapewnienia nalezytej opieki dzieciom i
miodziezy, a w szczegdlnosci dopilnowania, aby bawily si¢ one w
miejscach do tego przeznaczonych, jak piaskownice, place zabaw,
boiska oraz nie przebywaly na klatkach schodowych, w korytarzach
piwnicznych oraz pod oknami budynkéw i na trawnikach.

. Za zachowanie dzieci odpowiadaja rodzice.

Szczegolnie odpowiedzialnos¢ ta dotyczy w przypadkach:

- niszeczenia trawnikow, drzew, krzewow i roslin ozdobnych,

- zasmiecania terenow zabaw, klatek schodowyvch i otoczenia budynkow,

- niszczenia urzadzen i1 instalacji (wylaczniki czasowe, samozamyka-
czy),

- hatasowanie na klatkach schodowych i pod oknami wspéimieszkancow,

- brudzenie i dewastowanie $cian, sufitow klatek schodowych przez
malowanie i wyskrobywanie napisow.

. Remonty urzadzen i odnawianie klatek schodowych, a takze renowacja

terenow zielonych ~ odbywa si¢ na koszt czlonkéw Spoldzielni i
wplywa na wysokos¢ oplat za uzywanie mieszkan.

W przypadkach udowodnione] dewastacji Spoldzielnia Micszkaniowa
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dochodzi roszezen z tego tytutu od czlonkéw Sp-ni i osoéb uprawnio-
nych do zamieszkania w pelnym zakresie szkody. W przypadkach jak
wskazano wyzej nalezy kierowa¢ wniosek do kolegium d/s wykroczen.

ROZDZIAL V. Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

-2

LTS

§ 23

. Dodatkowym, ponadnormatywnym wyposazeniem micszkan sg trwale

zmiany wprowadzone przez czlonkéow, polegajace na odbiegajacym

od standardu wykonczeniu mieszkania, wyposazeniu go w dodatko-

we urzadzenia - nieprzewidziane w normalnym wyposazeniu, a takze

zmiany funkcjonalne mieszkania, podnoszace jego warto$¢ uzvtkowa

np.:

- polozenie parkietow lub mozaiki zamiast wykladzin pev. terrakoty
zamiast lastriko itp.

- wykonanie nietypowych mebli wbudowanych, szafek podokiennych,
pawlaczy itp.

- wykonanie zmywalnvch okladzin Sciennych typu glazura, marmur
zamiast lamperii olejnych,

- obudowa wanien, zlewozmywakow, umywalek, a takze instalacji
wodno-kanalizacyjnej,

- instalowanie dodatkowych umywalek, osobnej armatury itp.

. Ponadnormatywne - dodatkowe wykonczenie mieszkan polegajace na

obudowie instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej 1 centralnego ogrze-
wania, a takze wykonczenia powodujace zmiany funkcjonalne mieszka-
nia lub wymagajace zmian konstrukeyjnych moze by¢ dokonywane
tylko za zgoda Spoldzielni wyrazona na pismie.

. Uzytkownicy mieszkan dokonujacy zmian wykonczenia  mieszkan,

omawianych w pkt. 2 ponosza pelna odpowiedzialno$é za funkcjono-
wanie zabudowanych lub zmienionych instalacji oraz szkody wyvrza-
dzone Spoldzielni 1 innym uzytkownikom mieszkan, powstale na skutek
awarii tych mstalacji.

. Uzytkownicy mieszkan, o ktorych mowa w pki. 3 sa obowigzani na

wlasny koszt i ryzyko zapewni¢ Spoldzielni dostep do zabudowanych
instalacji w wypadku koniecznosci remontu lub wymiany.
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ROZDZIAL. V1. Inne postanowienia.
§ 24

Skargi 1 wnioski zglaszane do organdéw Spoldzielni winny byé rozpatry-
wane z cala starannoscig i zalatwiane w terminie 14 dni, o ile nie wyma-
gaja zebrania dodatkowych materialéw lub przeprowadzenia postepowa-
nia wyjasniajacego. W tym wypadku obowiazuje jednomiesieczny termin
udzielenia odpowiedzi.

§ 25

Winni nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu ponosza
odpowiedzialnos¢ statutowa na podstawie Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
"Nad Rega" w Gryficach niezaleznie od odpowiedzialnosei wynikajace;
z innych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych.

§ 26

|. Wszelkie zmiany regulaminu wymagaja Uchwaly Rady Nadzorczej.

2. W zakresie spraw unormowanych postanowieniami niniejszego Regula-
minu traci moc dotychczasowo obowiazujacy "Regulamin uzywania
lokali, utrzymania czystosci i estetyki miejsca zamieszkania w Spoldzie-
Int Mieszkaniowej "Nad Regg"' w Gryficach oraz udzialu Samorzadu
w ksztaltowania warunkow wspolzycia mieszkancow".

§ 27
Regulamin porzadku domowego, zasad wspolzycia mieszkancow i uzy-
wania lokali w budynkach Spoldzielni Mieszkaniowej "Nad Regg" w

Grylicach zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 8.09.1994 r,
z moca obowiazujacg od dnia 1.10.1994 r.

/-1
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