REGULAMIN
postepowania przetargowego Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Rega” w Gryficach.

Rozdzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
ZamoOwienia na roboty, dostawy i1 ustugi budowlane wykonywane na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowej nalezy sktada¢ w postgpowaniu przetargowym.

§2
1. Postepowanie przetargowe moze by¢ prowadzone w trybie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,
3) negocjacji z zachowaniem konkurencji,
4) zapytania o ceng,
5) zaméwienia z wolnej reki.
2. Postgpowanie przetargowe polega na ogloszeniu pisemnego przetargu ofertowego
(nieograniczonego, i ograniczonego), przetargu ustnego albo zaproszenia do negocjacji.

§3
Postgpowania okreslonego niniejszym regulaminem nie stosuje si¢ do robot:
1) ktérych realizacja jest zwigzana ze specjalnymi srodkami bezpieczenstwa,
2) gdy wskutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest natychmiastowe wykonanie
zamoOwienia,
3) finansowanych ze srodkéw publicznych (zgodnie z ustawg o zamdwieniach publicznych).

§4
1. Postepowanie przetargowe przeprowadza komisja, powotana przez Zarzad Spoétdzielni.
2. Zabrania si¢ udziatu w komisjach osobom, ktore:

1) sa cztonkami rodzin oferenta, jego pelnomocnikami lub czlonkami wtadz firmy
ubiegajacej
si¢ 0 zamowienie,

2) w ciagu trzech lat przed rozpoczeciem postgpowania o zamowienie pracowaly u
oferenta,
badz byly we wtadzach firmy ubiegajacej si¢ 0 zamowienie,

3) pozostaja z dostawcg lub wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

3. Cztonek komisji, ktory:

1) stwierdzi w toku postepowania lub rokowan, Ze maja miejsce okolicznosci okreslone
w ust. 2 powinien niezwlocznie wyltaczy¢ si¢ z dalszego postgpowania,

2) powinien by¢ wylaczony z postegpowania przetargowego, a jezeli bierze udzial w
pracach komisji, podlega odpowiedzialno$ci dyscyplinarnej (od upomnienia do kary
nagany), a podjete przez niego czynnosci sg niewazne.

4. Wszystkie czynnos$ci podjete przez cztonkow komisji podlegajacych wytaczeniu, sg
niewazne.
§5
Zamawiajacy powinien zazagda¢ w wezwaniu do sktadania ofert lub w zaproszeniu do
rokowan, udokumentowania przez oferentow ich wiarygodnosci



1. Rozpoczynajac postgpowanie, kazdy oferent powinien ztozy¢ jednakowe pisemne

oswiadczenie, deklarujac:

1) uprawnienia do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami
ustawowymi
(kodeks handlowy, ustawa o dziatalnosci gospodarczej lub przedsigbiorstwie
panstwowym),

2) uprawnienie do wykonywania okreslonych prac (jesli prawnie jest to wymagane),

3) posiadanie niezbe¢dnej wiedzy 1 doswiadczenia, mozliwosci ekonomicznych i technicz-
nych oraz pracownikow zdolnych do wykonywania zamdwienia.

2. Zamawiajacy moze zadac od oferentow dokumenty potwierdzajace, ze o§wiadczenie o

jego wiarygodnos$ci zgodne jest z prawda:

1) status prawny oferenta potwierdzaja np.:
- wypis z rejestru handlowego,
- zaswiadczenie o prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej,

2) sytuacja finansowg mozna sprawdzi¢ poprzez uzyskanie:
- opinii banku akredytujacego,
- wyciag z konta bankowego firmy,
- zaswiadczenie z urzedu skarbowego o braku zaleglosci podatkowych i z ZUS o nie
zaleganiu z platno$cig sktadek
- dokumentéw stwierdzajacych wysokos¢ obrotow firmy,

3) o merytorycznej wartosci firmy $wiadcza:
- koncesja, licencja, dyplom
- kwalifikacje personelu,
- wykaz wyposazenia technicznego,
- referencje od poprzednich zamawiajacych.

3. Oferta sktadana jest w kopercie zalakowanej, ktéra zawiera kopertg Nr 1 zawierajaca dane
o oferencie i koperte Nr 2 zawierajacg cene lub koszt roboty budowlanej czy ustugi, termin
wykonania, okres gwarancji, warunki ptatnosci itp.

Rozdzial II. PRZETARG NIEOGRANICZONY I OGRANICZONY

§6
1. Przetarg jest ograniczony przez zamawiajacych w celu wyboru najkorzystniejszej oferty na
wykonanie zamoéwienia.
2. Oferty w przetargu ograniczonym mogg ztozy¢ jedynie dostawcy lub wykonawcy
zaproszeni przez Zamawiajacego do sktadania ofert.
3. W przetargu nieograniczonym oferty moga ztozy¢ wszyscy dostawcy lub wykonawcy,
ktorzy chcg wzia¢ udziat w przetargu.

§7
Zamawiajacy zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym zamieszczajac ogloszenie
w miejscu publicznie dostgpnym w swojej siedzibie oraz za posrednictwem strony
internetowej Spotdzielni.

§8
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmniej:
1). nazwe i adres zamawiajacego,
2). ilo$¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robot
budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacje¢ budynku,



3). termin realizacji zamowienia,

4). informacj¢ o warunkach jakie musza spelni¢ wykonawcy i dostawcy,

5). oswiadczenie o stosowaniu preferencji krajowych,

6). informacj¢ o sposobie uzyskania formularza specyfikacji istotnych warunkow zamdwienia
1 cene formularza (jesli udostepnienie jest odptatne),

7). miejsce 1 termin sktadania ofert,

8). miejsce 1 termin otwarcia ofert.

9). opis kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze oferty oraz
przypisang im wage %.

§9
Zamawiajacy moze zorganizowac przetarg ograniczony w przypadku gdy ze wzgledu na
specyficzny charakter zamdwienia istnieje ograniczona liczba wykonawcdéw mogacych
wykona¢ dane zamdwienie.

§10
W przypadku okreslonym w § 9 zamawiajacy zaprasza do udzialu w przetargu taka liczbe
znanych zamawiajagcemu wykonawcow, ktora zapewni wybor najkorzystniejszej oferty,
konkurencj¢ oraz sprawny przebieg postepowania, niemniej jednak niz dwoch.

§11

1. Oferte ztozona po terminie zwraca si¢ bez otwarcia.
2. Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz:

1) w przetargu nieograniczonym - 3 tygodni od daty ogloszenia przetargu,

2) w przetargu ograniczonym - 2 tygodnie od daty wystawienia zaproszen do udziatu

W przetargu.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyznaczy¢ terminy krotsze niz

wskazane w ust. 2.

§12
Wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnie$¢ wadium. Warto$¢ wadium
ustalona przez Zarzad Spotdzielni winna odpowiadac¢ 3 % wartosci zamowienia i musi by¢
podana w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia (SIWZ).

§13
1. Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwila:
1) zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy,
2) zakonczenia postgpowania przetargowego bez wyboru oferenta,
3) wycofania oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.
2. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz zamawiajacego wytacznie
jezeli;
1) odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2) odmowi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 14
1. Rozpoczgcie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okre§lonym w ogloszeniu
0 przetargu.
2. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej powotuje komisje,
ktorej zakres dziatania obejmuje;



1) stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,

2) zbadania nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty oraz sprawdzenie numeru
nadanego przy sktadaniu oferty,

3) otwarcie wniesionych ofert,

4) odczytanie danych o oferencie,

5) stwierdzenie, ktore oferty sg odrzucone i ustalenie przyczyn odrzucenia,

6) sporzadzenie protokotu komisyjnego otwarcia ofert,

7) odczytanie protokotu z zaznaczeniem, czy zostat on przyjety z zastrzezeniem czy bez.

8) prowadzenie postepowania przetargowego majacego na celu wybodr najkorzystniejszej
oferty z uwzglednieniem parytetéw i przypisanej im wagi, zawartych w kopercie Nr 2,

9) zabezpieczenie ofert, ktorych tres¢ nie powinna by¢ ujawniona zawartych w kopercie
Nr 2.

§ 15

1. Przetarg sklada si¢ z cze$ci jawnej 1 niejawne;.

2. W czgsci jawnej komisja przetargowa dokonuje, w obecnosci oferentow, czynnosci § 14
pkt 2, pkt 1 - 8.

3. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert komisja moze zazada¢ udzielenia przez
dostawcow 1 wykonawcoéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert
w formie pisemne;.

4. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji miedzy zamawiajagcymi a oferentem,
dotyczace ztozonej oferty, oraz dokonywania jakichkolwiek zmian w tresci ztozonej
oferty, zwlaszcza ceny.

5. Komisja poprawia oczywiste omytki w tekscie oferty, niezwlocznie zawiadamiajgc o tym
oferenta.

6. Ofertg odrzuca jezeli:

1) nie odpowiada zasadom okreslonym w regulaminie i nie spetnia wymagan
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,
2) oferent nie zgadza si¢ na poprawienie oczywistej omytki w tek$cie oferty.

7. W cze$ci niejawnej komisja przetargowa:

1) sporzadza zestawienie obejmujace kryteria;
- przypisang im wagg,
- oceng¢ oferty,

2) dokonuje szczegdtowej analizy oferty i wybiera najkorzystniejsza z nich,

3) podpisuje protokot z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i wpisuje date
rozstrzygnigcia, ktora jest datg zakonczenia przetargu.

8. Protokoty z postgpowania przetargowego podpisuja:

1) indywidualnej oceny - cztonek komisji,
2) zbiorcze zestawienie - przewodniczacy komisji,
3) zawiadomienie o wyniku przetargu - prezes Zarzadu Spotdzielni.

§16
Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty stosuje si¢ wylacznie zasady 1 kryteria
okreslone w regulaminie oraz specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

§17
1. W przypadku zlozenia mniej niz dwoch waznych ofert lub odrzucenia wszystkich ofert,
przetarg uniewaznia si¢, zawiadamiajgc niezwtocznie wszystkich oferentéw.



2. Z tytuhu odrzucenia ofert oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
zamawiajgcemu.

3. Dopuszcza si¢ otwarcie i1 rozpatrzenie rowniez jednej oferty, jezeli istnieje przekonanie,
ze nastgpny przetarg moze dac¢ taki sam rezultat co do ilosci ztozonych ofert.

§18
1. O wyborze oferty zawiadamia si¢ oferentow pisemnie wskazujac firme, siedzibg¢ i cene
oferty tego, ktérego ofert¢ wybrano.
2. Ogloszenie zawierajace informacje, o ktorych mowa w ust. 1 niezwlocznie zamieszcza si¢
w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie zamawiajacego i na stronie internetowej
spotdzielni.

§19
Jezeli zamawiajacy dokona wyboru oferty, zobowigzany jest do zawarcia umowy w terminie
nie krotszym niz 7 dni od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w § 18 pkt.2.

§20
Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy (w terminie 14
dni od daty ogloszenia wyboru oferenta) albo nie wnosi wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy komisja moze wybra¢ drugg, najbardziej korzystng oferte albo
ponownie ogtosi¢ przetarg.

Rozdzial ITI. INNE TRYBY UDZIELENIA ZAMOWIENIA

§21
Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielania zamoéwienia, w ktorym
zamawiajacy negocjuje warunki umowy z takg liczbg oferentow, ktora zapewni konkurencije,
lecz nie mniejsza niz dwoch.

§22

Negocjacje stosowa¢ mozna gdy zachodzi jedna z nastgpujacych okolicznosci:

1. zachodzi koniecznos$¢ pilnego udzielenia zamowienia z powodu nadzwyczajnego
pospiechu wywotanego zdarzeniem nieprzewidzianym przez zglaszajacego przetarg,

a termin okre$lony dla przetargu nie moze by¢ dotrzymany,

2. wszczeto postgpowanie przetargowe i nie wptyneta wymagana liczba ztozonych ofert lub
wszystkie oferty odrzucono, a mozna w sposob uzasadniony przypuszczaé, ze powtdrny
przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy,

3. badz w innym pod wzgledem technicznie i ekonomicznie uzasadnionym przypadku jezeli
istnieje przekonanie, ze ta forma przetargu moze przynies¢ wymierne korzysci dla
zamawiajacego.

§23

1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji moga by¢ poprzedzone wystaniem do dostawcow
lub wykonawcdw, zaproszenia do sktadania ofert wstgpnych zawierajacych dane zgodne z
§ 8 pkt. 1,2, 7,109.

2. Prowadzone negocjacje majg charakter poufny.

3. Po przeprowadzeniu negocjacji zamawiajacy zwraca si¢ do wszystkich dostawcow i
wykonawcow o zlozenie ofert ostatecznych zawierajacych ceng 1 wybiera oferte
najkorzystniejsza.



4. Do poréwnania badania i wyboru oferty stosuje si¢ takie same zasady jak przy przetargu
nieograniczonym.

§24
Zapytanie o ceng, to tryb udzielania zamowienia, w ktorym zamawiajacy pyta o cen¢ dostawy
rzeczy lub ustug takg liczbe oferentéw (nie mniej niz dwoch), ktéra zapewnia wybor
najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny przebieg postgpowania.

§25
Zapytanie o cen¢ moze by¢ stosowane gdy przedmiotem zamowienia sg dostawy rzeczy lub
ustugi powszechnie dost¢pne o ustalonych standardach jako$ciowych.

§26
Kazdy oferent moze zaproponowac jedng ceng i nie moze jej zmienic¢. Nie prowadzi si¢
zadnych negocjacji w sprawie ceny. Cena jest jedynym kryterium przy ocenie oferty. Umowe
zawiera si¢ z tym, kto zaoferowat najnizsza ceng.

§27
ZamoOwienie z wolnej reki to tryb udzielania zamowien, w ktérym zamawiajacy zawiera
umowe po rokowaniach tylko z jednym dostawcg lub wykonawca.

§28

Zamoéwienia z wolnej rgki mozna udzieli¢ gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznos$ci:

1. przy zamoéwieniach dodatkowych, nie przekraczajacych 15 % warto$ci uprzedniego
zamoOwienia, a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych parametrow,

2. przy zawieraniu umow o przeprowadzeniu badan, eksperymentu lub sporzadzeniu opinii
naukowe;j,

3. kiedy jedyny odpowiedni oferent jest z gory znany,

4. gdy ze wzgledu na szczegolne okolicznosci gospodarcze lub spoteczne, ktorych
zamawiajacy nie mogl przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamoOwienia,

5. nie przekracza kwoty 10.000 EURO.

Rozdzial IV. UMOWY W SPRAWACH ZAMOWIEN

§29
1. Do uméw w sprawach zamdowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonane
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego
1 kodeksu postgpowania cywilnego, oraz zasady niniejszego regulaminu.
2. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§30

1. Zamawiajacy powinien zada¢ od wykonawcy lub dostawcy zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

2. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obligacjach
panstwowych, gwarancjach bankowych, poreczeniach instytucji panstwowych, zastawach
na papierach warto§ciowych oraz za zgoda zamawiajacego w ksigzeczkach
oszczednosciowych lub wekslach osob fizycznych lub 0s6b prawnych.



3. Wysokos¢ zabezpieczenia okresla Zarzad Spotdzielni w wysokosci 3-10 % wartosci
robot ustalonej w umowie.

4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ za zgoda zamawiajacego
tworzone z potracen z faktur za cze$ciowe wykonanie robot, pod warunkiem, ze co
najmniej 30 % ustalonej kwoty zabezpieczenia wniesione zostalo do daty zawarcia
umowy.

5. Zabezpieczenie gwarantuje zgodne z umowa wykonanie robot oraz stuzy do pokrycia
roszczen z tyt. rgkojmi za wykonane roboty. Czes$¢ zabezpieczenia stuzgca do pokrycia
w ramach rekojmi nie powinna by¢ wyzsza niz 30 % catkowitej, ustalonej wysokosci
zabezpieczenia i zostanie zwrocona lub zwolniona w ciggu 30 dni po ostatecznym
odbiorze robot potwierdzonym protokétem odbioru.

§31
Zabrania si¢ dokonywania zmian w umowie, ktore sg niekorzystne dla zamawiajacego, jezeli
przy ich wprowadzeniu nalezaloby zmieni¢ tre$¢ oferty na podstawie, ktorej dokonano
wyboru oferenta, chyba, ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczno$ci,
ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§32
1.  Wobec czynnos$ci podjetych przez zamawiajacego w toku postgpowania o zamowienia,
oferent moze w ciagu 7 dni od daty otrzymania informacji o wynikach przetargu, ztozy¢
umotywowany pisemny protest do zamawiajacego.
2. Wnhiesienie protestu dopuszczalne jest tylko przed zawarciem umowy.
3. Protest za posrednictwem Zarzadu Spotdzielni rozpatruje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Rozdzial V. POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 29.10.2020 r. Uchwata
Nr 4 /2020.



