REGULAMIN

w sprawic okreslenia obowigzkow Spoldzielni i jej Czlonkow w za-
kresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spdldzielni z
czlonkami zwalniajacymi lokale.
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Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spéldzielnig¢ oraz
czlonkow.

. Naprawami sa roboty konserwacyjno-remontowe oraz wymiana zuzytych

lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz
lokali.

Do wnetfrza lokalu zalicza sie zewnetrzng strong otwordw okiennych,
a nie zalicza sig zewnetrznej strony drzwi wejsciowych.

Podstawowymi obowiazkami Spdldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali sa:

I) naprawa wszystkich przewoddéw instalacyjnych znajdujacych sie w
lokalach (z wylaczeniem gniazd wtykowych i przetacznikow) wcho-
dzacych w zakres standardowego wyposazenia lokalu,

2) naprawy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
z wyjatkiem gtowic termostatycznych zawordéw grzejnikowych
oraz przestawianie piecow kaflowych,

3) naprawy scian, sufitow z wyjatkiem robot zaliczonych do odnowie-
nia lokalu w rozumieniu ust. 4, a w przypadku wystapienia szkody
- 0 ile rownowartos¢ szkody nie zostala zwrdécona przez PZU,

4) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz
lokalu na skutek niewyvkonania napraw nalezacych do obowiazkéw

Spoldzielni (np. usunigcie zaciekéw powstalych na skutek nieszczel-
nosci dachu itp.).

Naprawy. o ktorvch mowa w usl. 2 finansowane sa z funduszu na
remonty i konserwacje.



4. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w regulaminie do obowiazkow
Spoldzielni obciazajq czlonkéw zajmujacvch te lokale.

Jako szczegolne obowiazki czlonka zajmujacego lokal w budynku Spol-
dzielni ustala sig:

1) obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na:

a) malowaniu sufitow i scian, conajmniej raz na 4 lata lub tapeto-
wanie Scian z czestotliwoscia wynikajaca z wihasciwosci techni-
czno-estetycznych tapet,

b) malowaniu olejnym drzwi i okien, mebli wbudowanych. scian i
podlog przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikéw,
zlewow, zlewozmywakow, spluczek, wanien, rur i innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja - w miare
potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej
chroniacej je przed zniszczeniem, jednak nie rzadziej niz raz na
4 lata,

2) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, lacznie z
wymiang tych urzadzen,

a) Konserwacja i naprawa (ewentualnie wymiana) gtowic termostatycznych
zaworow grzejnikowych.
b) Konserwacja i naprawa instalacji domofonow.

3) naprawy i wymiany podtog,

4) naprawy i wymiany drzwi i okien - z zachowaniem rygoréw archi-
tektonicznych.

5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub
jego domownikoéw obciazaja czlonka Sp-ni.

6. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow czlonka oraz
odnowienie lokalu moga bvé wykonane przez Spoldzielnie tylko za
odplatnoscia ze strony zainteresowanego czionka, poza optatami czyn-
szowymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.

II. Rozliczenia finansowe Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale zajmowane na warunkach lokatorskiego prawa do
lokalu.

|. Rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokal z tytulu udziatu.
wkiadu, oplat czynszowych dokonuje sie wedlug zasad okreslonych
w Statucie Spoldzielni.
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Czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) przekaza¢ lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt
odnowienia go przez Spotdzielnig.
Odnowienie lokalu polega na pomalowaniu badZz wytapetowaniu
mieszkania w zaleznoci od rozwigzania zastanego w momencie
przydziaiu iokaliu,

2) usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych
z winy cztonka lub oso6b z nim zamieszkujacych,

3) pokry¢ koszty zuzycia, badZz wymiany podlog,

4) pokry¢ koszty zuzycia,badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych
oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych
w ramach kosztow budowy lokalu i stanowiacych normatywne
wyposazenie lokalu.

. Spoldzielnia moze odstapi¢ od okre$lonych w ust. 2 zasad rozliczen

przy zwalnianiu lokalu pod warunkiem, iz czlonkowie zwalniajgcy i
obejmujacy lokal zloza pisemne o$wiadczenie o uregulowaniu tych
rozliczei migdzy soba, bez posrednictwa Spoétdzielni.

. Czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest pokryé koszty zuzycia urza-

dzen techniczno-sanitarnych w pelnej wysokosci za caly okres uzywa-
nia przez niego lokalu. Koszty te ustalone sa przez Spoétdzielnig odpo-
wiednio do stopnia zuzycia urzadzen.

. Ocena stopnia zuzycia urzadzeni techniczno-sanitarnych powinna by¢

dokonywana komisyjnie z udzialem zainteresowanego czfonka w trakcie
wizytacji lokalu - przy uwzglednieniu normatywnych okresow uzytko-
wania tych urzadzen, okreslonych w tabeli zalaczonej do ninigjszego
regulaminu.

W sytuacji gdy stopien zuzycia tych urzadzen znacznie odbiega od
normatywnych okreséw ich uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych
urzadzen powinna by¢ dokonywana na podstawie stanu fakytycznego.

. Podstawa do ustalenia kosztow zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych

jest ich wartos¢ w stanic nowym, ustalona wg. cen detalicznych
(podwyzszonych o koszty instalacji urzadzen) obowiazujacych w dniu
zwalniania lokalu oraz koszty zakupu materiatdw.
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Przy wycenie stopnia zuzycia materialow podiogowych stosuje sig
zasady analogiczne jak dla urzadzen techniczno-sanitarnych, okreslone
w ust. 4-0.

Srodki wplacone przez czlonka zwalniajacego lokal z tytulu zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materialéw podlogowych Spol-
dzielnia stawia do dyspozycji czionka obejmujacego ten lokal w uzy-
wanie, w momencie gdy zachodzi konieczno$¢ wymiany tych urzadzen
| podiog. W momencie przydzialu takiego lokalu Spotdzielnia informuje
pisemnie czlonka obejmujacego lokal o przystugujacej mu kwocie,
wplaconej przez poprzedniego uzytkownika.

. Dopuszcza si¢ wyplacanie czlonkowi obejmujacemu zwalniany lokal

kwoty, o ktérej mowa w ust. 8§, w momencie przydzialu lokalu, z
rownoczesnym ztozeniem przez czlonka pisemnego oswiadczenia o
przejeciu przez niego calo$ci zobowigzan finansowych zwigzanych
z wymiana urzadzen i materialéw podlogowych.

III. Rozliczenia finansowe Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi
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lokale zajmowane na warunkach wlasnosciowego prawa lokalu.

. Rozliczen Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytulu udziatu,

wkladu budowlanego oraz oplat eksploatacyjnych dokonuje si¢ wedhug
zasad okres$lonych w Statucie Spoldzielni.

Przy uwzglednieniu zuzycia lokalu, w ramach rozliczen z tytulu wkladu
budowlanego, w czgéci dotyczacej urzadzen techniczno-sanitarnych oraz
innych elemntéw wyposazenia i wykonczenia mieszkan Spoldzielnia
przyjmuje zasady okre§lone w cz. Il ust. 4-6.

. Czlonek zwalniajacy lokal wlasno$ciowy i pozostawiajacy go do dyspo-

zycji Spoldzielni obowigzany jest przekaza¢ lokal w stanie odnowionym
lub pokryé¢ Kkoszt odnowienia go przez Spoéldzienig.

IV. Dodatkowe wyposazenic mieszKkan.

il

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynio-
ne przez czlonkéw z wilasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposa-
zenie i wykonczenie mieszkan majgce charakter trwaly i podnoszace
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wartos¢ uzytkowa mieszkania.

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia
mieszkan uznaje sie:

|) polozenie podlog z deszczulek drewnianych wzglednie parkietu
mozaikowego,

2) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych
(obudowa zlewozmywaka, szafa bielizniano-ubraniowa, szafka pod-
okienna, szafka na sprz¢t gospodarczy, szafka kredensowa wiszaca,
pawlacze itp.),

3) wykonaie zmywalnych okladzin sciennych (glazura itp.),

4) obudowa wezlow urzadzen sanitarnych (obudowa pionow wodno-
kanalizacyjnych, obudowa wanny itp.),

5) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywa-
lek w tazienkach,

6) stosowanie w tazienkach 1 wc. - zamiast lastryko - innych wilasci-
wych materialéw podtogowych, np. terakoty,

. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nic jest

wykonane za posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Zarzadu
Spoldzielni wowczas, gdy polgczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. Warto$¢ nakladéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie jest zaliczana na

wktady mieszkaniowe (budowlane).

. Na wniosek czlonkéw zwalniajacych badZ przejmujacych lokale Spoi-

dzielnia posredniczy w rozliczeniach z tytulu podstawowego zakresu
ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, okreslonego
w ust. .

. Za urzagdzenia | wyposazenie ponadnoramtywne uznane przez Spoldzie-

Ini¢ za przydatne, czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposa-
zenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu kosztow zuzycia), a
czlonek obejmujacy lokal wplaca tg samg kwotg.



. Zwolnione mieszkania, w ktorych wykonano wyposazenia ponadnorma-
tywne obejmujace elementy nie zaliczane do zakresu podstawowego,
mogaq by¢ przydzielone cztonkom, ktorzy wyrazajg zgode na przyjecie
po poprzednim uzytkowniku calosci pozostawionego wyposazenia.

. Jezeli jednak nie jest mozliwy przydziat lokalu, przy uwzglednieniu
zasady, o ktérej mowa w ust. 6 i cztonek nowo obejmujacy lokal
zwolniony nie wyraza zgody na przejecie wyposazenia ponadnormaty-
wnego - czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest to wyposazenie
zabrac¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkan powinny odbywac si¢ za posrednictwem Spdldzielni, chyba
ze cztonek zwalniajacy 1obejmujacy lokal zloza pisemne o$wiadczenia
o dokonaniu migdzy soba tych rozliczen.

. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkan, w odnosieniu do lokali wilasnosciowych zbywanych przez
czlonkow dokonywane sa bezposrednio miedzy zainteresowanymi
osobami.

W przypadku gdy lokal wlasnosciowy wraz z wyposazeniem ponadnor-
matywnym jest przekazywany Spéldzielni, wyplacona czlonkowi rowno-
warto$¢ spoldzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent
za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne, jezeli jest ono przez
Spoldzielni¢ uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym 1 estety-
cznym) do dalszego uzytkowania.

Podstawa rozliczen finansowych z czlonkami zwalniajacymi lokale
spoldzieleze.

. Podstawe do rozliczenia finansowego z cztonkami zwalniajgcymi lokale
mieszkalne stanowi protokol odbioru lokalu wraz z zalacznikiem sta-
nowiacym wykaz urzadzen, warto$¢ ich zuzycia, wartosé¢ zuzycia podiog
oraz koszt odnowienia mieszkania, ustalonych zgodnie z postanowieniami
zawartymi w Dz. II pkt. 4-7 niniejszego regulaminu.

. Protokot oraz zalacznik sporzadza sig dwukrotnie:

a) na miesiac przed planowanym terminem przekazania lokalu jako
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. Jezeli czlonek zwalnia lokal w wyniku zamiany na inny w Spétdzielni

protokol wstepnego odbioru i wstepne rozliczenie zuzycia urzadzen
i lokalu,

b) w momencie przyjmowania lokalu przez AZM - protokét ostatecznego
odbioru oraz ostateczne rozliczenie zuzycia urzadzen i lokalu.

. Odbioru ostatecznego dokonuje si¢ w obecnosci przyszlego uzytkowania

lokalu.
Potwierdzeniem uczestniczenia w odbiorze jest podpis zlozony na
protokole 1 rozliczeniu.

?
ustalong w/g wstgpnego rozliczenia wartos¢ do rozliczenia zwicksza
si¢ 0 15%.

. Potracenia, o ktorych mowa w pkt. 4 traktuje si¢ jako sumy do rozli-

czenia po dokonaniu ostatecznego odbioru lokalu.

Rozliczenia ostatecznego dokonuje si¢ w terminie ustalonym w statucie
dla zwrotu wkladu.

Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej
/-1

Wiktor Kowalewski



Zalgeznik Nr 1 - Tabela

Normatywne okresy uzytkownia urzadzen techniczno-

sanitarnych oraz materialéw podlogowych

Lp. Wyszczegllnienie Trwalos¢
w latach
[ 2 3
Urzgdzenia techniczno-sanitarne
| Bateria wannowa z natryskiem recznym 10
2 Bateria j.w. lecz z korpusem porcelanowym 8
3 Bateria zmywakowa lub umywalkowa mosiezna 10
4 | Bateria j.w. lecz z Korpusem 8
5 Bojler z wezownica i osprzetem pojemnosci 10
150 I. komplet
6 Piec kapielowy z podstawg zeliwna 10
7 Umywalka fajansowa 10
8§ | J.w. z porsanitu 10
9 Miska ustgpowa fajansowa 6
10 | Miska ust¢gpowa z porsanitu 15
11 | Pluczka zeliwna 10
[2 | Pluczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki 8
cichopluczace
[3 | Wanna kapielowa zeliwna - komplet 15
14 | Wanna j.w. lecz z blachy stalowej emaliowanej 10
-komplet
I5 | Piec kapielowy gazowy - wieloczeraplny 8
16 | Terma gazowa zlewozmywakowa - komplet 8
17 | Terma elektryczna 10
I8 | Kuchnia gazowa wolno stojaca, z piekarnikiem, 10
trzypalnikowa i czteropalnikowa - komplet
19 | Kuchnia gazowo-weglowa wolno stojaca,
z piekarnikiem gazowym:
- zwykta - komplet 10
- typu "Wzomet" [0
- typu "Wogaz" 10
20 | Kuchnia weglowa - gazowa 10
21 | Piece kaflowe - stale 8
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Piece kaflowe przenosne
Zlewozmywak zeliwny
Zlewozmywak stalowy emaliowany
Zlewozmywak stalowy nierdzewny

Materialy podlogowe
Deszczulkt debowe
Deszezulki bukowe
Parkiet mozaikowy
Wykladziny podlogowe PCW (bez warstw
izolacyjnych)
Elastyczna jednorodna Winigam Special
Elastyczna niejednorodna Winigam Rekord
Sztywne plytki PCW
Wykladziny podlogowe PCW
(z warstwg izolacyjng)
Lentex
Winigam Rekord Elastic
Wykladziny dywanowe
Siwelit
Nowita
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Zatwierdzony na posiedzeniu
Rady Nadzorczej
dnia 8.09.1994 r.
Obowiazuje od dnia
8.09.1994 r.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Wiktor Kowalewski



